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Статья посвящена изучению ошибок, содержащихся в Едином государственном реестре 

недвижимости. Проведен анализ нормативно-правовой базы и научных публикаций, что при-
вело к составлению сравнительной характеристики двух групп ошибок. Рассмотрены основные 
случаи появления реестровых ошибок. Представлены способы внесения сведений в ЕГРН и 
порядок действий при корректировке сведений.  
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Единый государственный реестр недвижимости (далее – ЕГРН), являющийся правовым 

результатом Федерального закона №218-ФЗ, как информационный системный ресурс выполняет 
главную роль в систематизации текстовой и графической информации об объектах недвижимо-
сти, зарегистрированных правах и ограничениях.  

Внесение изменений и корректировок в ЕГРН осуществляется по различным причинам. 
Причинами могут служить такие основания, например, как ошибки органа регистрации прав при 
осуществлении процедур ГКУ и ГРП, а также ненормативная точность результатов измерений 
местоположения объектов недвижимости, отсутствие поверок и недостаточная точность прибор-
ной базы.  

При образовании базы ЕГРН совершались работы по слиянию информации органов ре-
гистрации и кадастра недвижимости. 

В сведениях, которые уже были внесены в ЕГРН, могут быть допущены ошибки. Такие 
ошибки встречаются не так часто, но их нельзя исключать, поэтому становится целесообразным 
разобрать теоретические аспекты в области ошибок, содержащихся в ЕГРН. Их можно подразде-
лить на технические и реестровые. 
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Согласно ст. 61 Закона о регистрации: «Техническая ошибка (описка, опечатка, грамма-
тическая или арифметическая ошибка либо подобная ошибка), допущенная органом регистрации 
прав при осуществлении государственного кадастрового учета и (или) государственной реги-
страции прав и приведшая к несоответствию сведений, содержащихся в Едином государствен-
ном реестре недвижимости, сведениям, содержащимся в документах, на основании которых вно-
сились сведения в Единый государственный реестр недвижимости» [1]. 

Возникновение как реестровых, так и технических ошибок, а также их выявление в усло-
виях современного кадастра, сильно влияет на сложившуюся ситуацию в сфере учета и реги-
страции прав на объекты недвижимости. Появляются такие неточности, как правило, вследствие 
недосмотра ответственного лица, сбоев в программном обеспечении, которые были использова-
ны при образовании записей в реестре недвижимости [2]. 

Технические ошибки должны исправляться по решению государственного регистратора 
прав в течение 3 (трех) рабочих дней с момента ее обнаружения в данных ЕГРН или по заявле-
нию заинтересованных лиц, либо на основании вступившего в законную силу решения суда об 
исправлении технической ошибки в записях. 

Существует возможность подачи заявления на исправление технической ошибки в све-
дениях Единого государственного реестра недвижимости через многофункциональные (далее – 
МФЦ) или можно отправить заявление по почте в Росреестр. Еще есть электронные ресурсы – 
электронный сервис на официальном сайте органа регистрации прав либо возможностями «Лич-
ного кабинета правообладателя».  Образец (форма) заявления на исправление технической 
ошибки закреплена приказом Министерства экономического развития РФ от 08.12.2015 № 920. 
Эта услуга бесплатная, оплачивать данную процедуру не предусмотрено законом [3]. 

Раньше земельные участки выдавались без особой привязки к координатам, с большой 
погрешностью, и иногда координаты межевых знаков определялись непосредственно по карте, 
без измерения в натуре, поэтому точность сильно ухудшилась. Из-за этого в настоящий момент 
встречается очень большое количество случаев, когда земельные участки накладываются друг 
на друга, или просто не соответствуют своему фактическому положению. Этот факт привел к по-
явлению реестровых ошибок. 

В соответствии со ст. 61 Федерального закона № 218 – ФЗ, реестровая ошибка: «воспро-
изведенная в Едином государственном реестре недвижимости ошибка, содержащаяся в межевом 
плане, техническом плане, карте – плане территории или акте обследования, возникшая вслед-
ствие ошибки, допущенной лицом, выполнившим кадастровые работы, или ошибка, содержаща-
яся в документах, направленных или представленных в орган регистрации прав иными лицами и 
(или) органами в порядке информационного взаимодействия, а также в ином порядке, установ-
ленном настоящим Федеральным законом» [1].   

Изучение нормативно-правовой базы и научных публикаций позволяет провести сравни-
тельный анализ двух групп ошибок, представленных на рисунке 1. 

Рассмотрим основные случаи появления реестровых ошибок: 
1. Во время проведения кадастровых работ при подготовке технического или межевого 

плана могло быть использовано устаревшее или неисправное оборудование; 
2. Человеческий фактор: неквалифицированный кадастровый инженер, т.е. специалист 

не имеет достаточного опыта в проведении работ или проявляет недостаточную вниматель-
ность, неряшливость с данными съемки;  

3. Ошибки совершили лица, подотчетные кадастровому инженеру, в то время как он сам 
не уделил внимания проверке сведений, представленных подчиненными и впоследствии внесен-
ных в документы. Конечно, это не исчерпывающий перечень, но он включает те факторы, кото-
рые можно правомерно отнести к самым распространенным; 

4. Допущение ошибки органами государственного кадастрового учета. 
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Рис. 1. Сравнительная характеристика реестровой и технической ошибок 

 
Необходимость внесения корректировок в сведения об объектах недвижимости появля-

ется в случаях, когда: 
1. Собственник объекта недвижимости сделал перепланировку; 
2. Планируется строительство объекта на земельном участке; 
3. Владелец имущества поменял личные данные (например, фамилию или имя); 
4. В процессе проверки документов выявились технические или реестровые ошибки и др. [4]. 
Внесение сведений в ЕГРН осуществляется органом регистрации прав в трех случаях: 
1) когда происходит осуществление ГКУ и (или) ГРП, т.е. при внесении основных сведе-

ний об объекте недвижимости и сведений о правах, об ограничениях прав и обременениях объ-
екта недвижимости, о сделках, подлежащих на основании федерального закона государственной 
регистрации; 

2) когда внесение происходит в порядке межведомственного информационного взаи-
модействия, то есть при внесении дополнительных сведений об объекте недвижимого иму-
щества, при внесении сведений в реестр границ, а также в установленных настоящим Феде-
ральным законом случаях сведений о лице, за которым зарегистрировано право на объект 
недвижимости, а также лице, в пользу которого установлены ограничения права, обремене-
ния объекта недвижимости; 

3) в уведомительном порядке – при внесении в случаях дополнительных сведений, вне-
сение которых в Единый государственный реестр недвижимости не влечет за собой переход, 
прекращение права, ограничение права или обременение объекта недвижимости. 

Порядок записи изменений в ЕГРН разнообразен. Можно вносить корректировки: 
1) по заявлению собственника; 
2) силами Росреестра (требуется оповещение хозяина земли или иного объекта об изме-

нениях); 
3) посредством судебных споров. 
Последний вариант чаще всего встречается при реестровых ошибках. А корректировки по 

инициативе работников кадастровых палат почти не имеют места на практике. Поэтому остано-
вимся на личном обращении в регистрирующий орган с запросом установленной формы. 

Сотрудник Росреестра 
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Рассмотрим порядок действий при корректировке сведений лично. Это наиболее простое 
и верное решение.  

1. Подготовить пакет необходимых документов. Он зависит от конкретной ситуации. 
Наиболее трудным моментом является подготовка документов. Ведь пакет бумаг будет 

меняться в зависимости от ситуации. 
Чаще всего от граждан требуют удостоверение личности заявителя, документы, указы-

вающие на наличие оснований для корректировки данных, акты проведения технических работ, 
судебное постановление. 

2. Написать и заполнить заявление о внесении корректировок. 
3. Внести средства за оказываемую услугу. 
4. Получить на руки готовую справку с корректировками. 
Ответ зависит от причины внесения корректировок в документацию. Собственник получит 

обновленную справку через 5 дней – при исправлении реестровой ошибки, смене собственника, 
3 дней – во время исправления технических «помарок», 10 дней – в остальных случаях (к приме-
ру, при перепланировках в объекте недвижимости).  

Существует два порядка устранения реестровой ошибки: внесудебный и судебный. Пер-
вый случай тот, когда собственники соседних земельных участков находят общий язык и пред-
принимают совместные действия по устранению ошибки. В этом случае кадастровым инженером 
составляется межевой план исправления ошибки, где отображаются новые точные данные, ка-
сающиеся участков. Неотъемлемой частью составления межевого плана является «акт согласо-
вания границ» всех смежных землепользователей. 

Второй случай – когда договориться с соседями не получилось. К сожалению, такой ва-
риант развития событий наиболее частый, так как каждый считает, что его границы участка пра-
вильные, а сосед ошибается. Для решения проблемы в судебном порядке необходимо подать в 
суд исковое заявление об исправлении реестровой ошибки. Сведения о кадастровой ошибке суд 
получает из двух документов – межевого плана и судебной землеустроительной экспертизы. Ме-
жевой план истцу необходимо получить самостоятельно у кадастрового инженера до обращения 
в суд. Межевой план должен содержать заключение кадастрового инженера о наличии ошибки. 
Землеустроительная экспертиза назначается судом и выявляет фактические границы спорных 
земельных участков, а также факт наложения участков. В случае доказанности ошибки суд выне-
сет решение об удовлетворении иска. Орган регистрации прав не позднее рабочего дня, следу-
ющего за днем принятия данного решения, направляет его заинтересованным лицам или в соот-
ветствующие органы для исправления такой ошибки.  

По истечении шести месяцев со дня направления решения о необходимости устранения 
реестровой ошибки в сведениях ЕГРН о местоположении границ земельного участка орган реги-
страции прав вправе внести изменения в сведения ЕГРН о местоположении границ и площади 
такого земельного участка без согласия его правообладателя. При этом площадь земельного 
участка после изменения сведений о местоположении границ земельного участка в связи с ис-
правлением реестровой ошибки может отличаться от площади земельного участка, сведения о 
которой содержатся в ЕГРН не более чем на 5 процентов. Если же ошибка, содержащаяся в све-
дениях в ЕГРН, не будет исправлена, то это может привести: 

1. К невозможности производить сделки с данным объектом недвижимости; 
2. К некорректному установлению порядка пользования недвижимостью; 
3. Завышенной суммы налога; проведения сделок с недвижимостью (продажи, аренды, 

дарения); 
4. Доначислениям по налогам, если ошибка привела к более низкому налогу, а после ее 

исправления инспекция ФНС доначислит неоплаченную сумму;  
5. Нарушению прав третьих лиц, при наложении границ участков друг на друга.  
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Безусловно, перечень возможных последствий наличия ошибок в ЕГРН может быть су-
щественно шире. При этом на практике возможно возникновение сразу нескольких из них. По-
этому в интересах собственника недвижимого имущества, органов кадастрового учета необхо-
димо проводить скорейшее исправления неточностей таких ошибок в ЕГРН.  

Поэтому, получив выписку из ЕГРН, необходимо внимательно изучить все сведения в ней 
и сравнить информацию с правоустанавливающими документами. Это важно делать своевре-
менно, так как ошибки в выписке могут спровоцировать дальнейшие сложности с совершением 
сделки, оформлением наследства и др. 
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REGISTRY ERRORS AND WAYS TO FIX THEM 
 

 
The article is devoted to the study of errors contained in the Unified State Register of Real Estate. 

The analysis of the regulatory framework and scientific publications was carried out, which led to the 
compilation of a comparative characteristic of two groups of errors. The main cases of occurrence of reg-
istry errors are considered. The ways of entering information into the EGRN and the procedure for cor-
recting information are presented. 
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